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Forandring av bostadsratt

Bostadsrattsféreningen Dykarret 23 Bengt Ekehjelmsgatan 5,7,9,11 11854
Sthlm

Inledning
Detta dokument har tagits fram for att beskriva hur férandringar av bostadsréatter i var bostadsratts-
forening ska hanteras.

For omfattande férandringar ska den process som beskrivs hari tillampas. Exempel pa omfattande
forandring ar ingrepp i barande konstruktion eller andring for befintliga ledningar, se sida 2 fér en
narmare definition av vad som klassas som omfattande forandring av bostadsratt.

Forandring av bostadsratt som INTE klassas som omfattande sker pa bostadsrattshavarens egen hand
och utan involvering av bostadsrattsforeningens styrelse. Notera dock att de ordningsregler som
anges i detta dokument dven ar tillampliga vid férandringar som INTE ar omfattande.

Process - Ansokan om omfattande forandringar av bostadsratt

For omfattande férandring av bostadsratt kravs styrelsens godkdnnande enligt punkt 44 i Stadgar for
Bostadsrattsforeningen Dykarret 23. Styrelsen provar varje ansdkan om omfattande fordndring av
bostadsratten. Folj nedan processbeskrivning for att anséka om omfattande forandring av bostads-
ratt.

1. Bostadsrattsinnehavaren laser igenom och fyller i blanketten ”Ansékan — omfattande férand-
ring av bostadsratt” (detta dokument)

2. Bostadsrattsinnehavaren lamnar blanketten inkl. bilagor i styrelsens brevlada i uppgang 11.

3. Styrelsen beslutar om omfattande forandring bifalls eller avslas vid kommande styrelsemote
och anger antalet besiktningar samt intyg/utldtande som krdvs med avseende pa ansokan.

4. Styrelsen meddelar bostadsrattsinnehavaren beslutet. Notera att bostadsrattsinnehavaren
inte far lov att utfora forandringen férrdn Styrelsen har bifallit ansékan.

5. Bostadsrattsinnehavaren kontaktar auktoriserad besiktningsman (t.ex Projektledarna) for
bokning av besiktning enligt beslut fran Styrelsen.

6. Bostadsrattsinnehavaren aterkommer med tidplan for besiktning och inlamnande av in-
tyg/utldtande till Styrelsen. Notera att bostadsrattsinnehavaren inte far lov att initiera for-
andring av bostadsratten férran plan om besiktning och inlamnande av intyg/utldtande har
inkommit till Styrelsen. Styrelsen skall vidare mottaga inbjudan till besiktning varpa Styrelsen
kan lata representant fran Styrelsen narvara.

7. Forandring av bostadsratten, besiktning och inlamnande av intyg/utlatande utférs enligt
overenskommelse.



Definition "omfattande forandring av bostadsratt”

Enligt punkt 44 i foreningens Stadgar klassas nedan tre férandringar alltid som omfattande, varpa
"processen for ansdkan om omfattande forandring av bostadsratt” ar applicerbar. Notera att omfat-
tande forandring av bostadsratt ALLTID maste foregas av godkdnnande fran styrelsen.

1. Ingrepp i bdarande konstruktion
2. Andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, ventilation, el eller
3. Annan vasentlig forandring av bostadsratten.

Har foljer exempel pa exempel pa omfattande forandringar:

e Nedtagning och haltagning i vaggar, tak och golv.

e Forandring av planldsning (sarskilt flytt av kok eller badrum)

e Inverkan pa fasta elinstallationer

e Om arbetet innebdr att el eller vatten/viarme behdver stangas av centralt i fastigheten.

e Allatyper avingrepp i vatrum (alltsa i badrum)

¢ Inverkan pa ventilation (dven koksflaktar)

e Inverkan pa varme (t.ex. golvvarme, radiatorer).

e Forandring av vatten- och avloppsledningar (t.ex. kopplat till installation av ho, disk- och
tvattmaskin).

e Badrumsrenovering

e Koksrenovering

e Ingrepp pa kakelugnar (t.ex. dppna plombering eller renovering av kakelugn)

e Byte av ytterdorr (anses vara en omfattande férandring da det paverkar det visuella intrycket
i vdra gemensamma trappuppgangar)

e Installation av gasspis som ar kopplad till gasoltub (anses vara en omfattande férandring pa
grund av sdkerhetsskal)

Notera att for samtliga omfattande forandringar av bostadsratten ar utgangspunkten att alla radiato-
rer i lagenheten skall vara kvar, annars kan inte foreningen langre ansvara for att en fungerande upp-
varmning uppnas. Alla ingrepp i varme- och elsystemen maste utféras av yrkesman och intyg darom
ska visas upp for Styrelsen. Vidare géller att foretag som anlitas fér VVS-arbeten maste vara certifie-
rade enligt "Saker vatten” eller motsvarande fran Byggkeramikradet och intyg skall visas upp for Sty-
relsen. Vid ingrepp i barande konstruktion kravs utldtande av konstruktor samt bygglovsansdkan och
efter utférande av ingreppet skall intyg lamnas fran konstruktéren om att ingreppet har skett enligt
utlatandet.

Nedan foljer exempel pa férandring av bostadsrdtten som INTE klassas som omfattande:

e Malning eller tapetsering.

e Nya golviutrymmen férutom i badrum

e Byte av vitvaror pa befintliga vatten- och avloppsledningar (notera att vid byte av diskmaskin,
tvattmaskin, kyl- och frysenhet skall aktuella regler och installationsanvisningar for installat-
ion foljas)

e Ejpermanenta elinstallationer.
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Definition "byggherre”

Byggherre ar enligt 9 kap. 1 § plan- och bygglagen (PBL) den som fér egen rakning utfér eller [ater ut-
fora byggnads-, rivnings- eller markarbeten genom en byggentreprenor eller byggmastare. Med
andra ord — den bostadsrattshavare som later utféra renoveringsarbeten i sin bostadsratt ar bygg-
herre for renoveringen och tillika ytterst ansvarig for arbetets utféorande och dven fér de konsekven-
ser som kan komma av renoveringen saval under entreprenadens utférande som efter entreprena-
dens slutférande. Detta galler oavsett om arbetet utfors i egen regi eller av anlitad entreprenadfirma
samt ar oberoende av renoveringens omfattning. Vid forandringar i vatrum skall gdllande vatrums-
regler foljas, vilket dven detta aligger byggherren att tillse. Lis om de aktuella vatrumsreglerna hos
Byggkeramikradets branschregler for vatrum (BBV) och AB Svensk vatrumskontroll (GVK).

Besiktning och intyg/utlatande

Byggherren ansvarar for att besiktning bokas och utférs samt att intyg/utlatande tas fram. Beroende
pa forandringsarbetets art avgor Styrelsen hur manga besiktningar som kravs samt vilka intyg som
behdver uppvisas. Notera att byggherren i samband med besiktningen ska uppvisa dokumentation
fran konstruktor samt erforderliga kvalitetsdokument, géllande till exempel ventilation, el, tatskikt,
VVS och konstruktion. Byggherren star for kostnader kopplat till uppférande och utférande kopplat
till besiktning och intyg/utlatande.

Nedan foljer exempel pa krav om antal besiktningar samt typ av intyg/utlatande som skall uppvisas
beroende pa karaktadren av forandringen:

o Koksrenovering - 1 besiktning (dolda installationer) samt uppvisande av intyg;

e Badrumsrenovering — 2 besiktningar (tatskikt och dolda installationer) samt uppvisande av
intyg;

e Forandring av barande konstruktion — bygglovsansékan samt utldtande fran konstruktor. Ef-
ter att forandringen har utforts ska intyg uppvisas om att arbetet har utforts enligt utlatan-
det.

e Ingrepp pa kakelugn — 1 utldtande infor byggstart samt 1 besiktning fran sotare.

Bygganmalan och bygglov
Byggherren ansvarar sjalv for bygganmalan och ansdkan om bygglov i de fall dar det ar nédvandigt.

Byggherren star for kostnader kopplat till bygganmalan och bygglov. Bygganmalan skall alltid géras
nar arbetet handlar om att:

e andraien byggnad sa att barande konstruktioner berérs eller planlésningen avsevart paver-
kas;

e installera eller vasentligt dndra hissar, eldstader, rokkanaler, anordningar for ventilation, vat-
ten och avlopp.

Bygganmalan ger byggnadsnamnden mojlighet att forbereda sin tillsyn 6ver byggprojektet och ger
namnden tid att preliminart bedoma kontrollbehovet, bland annat behovet av byggsamrad.

Det ar byggherren som ska lamna in bygganmalan. Den ska vara skriftlig och innehalla uppgifter om
byggherrens namn och adress, fastighetsbeteckning och nar byggnadsarbetena ar avsedda att pabor-
jas. Aven projektets art och omfattning ska beskrivas. Ibland kravs det att bygganmalan kompletteras
med en rivningsplan.

For mer information om bygganmalan och bygglov, se Boverkets hemsida www.boverket.se
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http://www.boverket.se/

Ordningsregler vid forandring av bostadsratt

Arbetstider och information till grannar

Oavsett forandringsarbetets karaktar (omfattande eller ej) ar det viktigt att respektera sina grannar,
darfor bor stérande arbeten minimeras sa mycket som det ar moijligt. Storande arbeten far som allra
mest paga under vardagar 08:00 — 17:00. Byggherren ansvarar sjalv for att dessa tider efterfoljs.

| de fall bostadsratten ar utrustad med balkong, far arbete inte ske pa balkongen. Grannar skall skrift-
ligen informeras om forandringsarbete av byggherren, via brev eller anslag i entréport (pa anslags-
tavlan i entrén). | informationen skall framga vem som renoverar, kontaktuppgifter till denne, tidspe-
rioden for renoveringen och under vilka tider renoveringen pagar.

Byggsopor

Oavsett forandringsarbetets karaktar (omfattande eller ej) ansvarar byggherren for byggsopor och
avfall som uppkommer i samband med férandringsarbete skall omhandertagas och far under inga
omstadndigheter slangas i sopnedkast eller stallas pa annan plats utanfor ldgenheten utover den dag
da byggsopor skall avhdmtas. Byggherren ansvarar for att detta atfoljs. Byggsopor som patraffas i ge-
mensamma utrymmen i fastigheten kommer att vid borttransport faktureras byggherren. Vid trans-
port i hiss skall hissens inredning skyddas och stidas efter anvdndande. Aven trapphusets viaggar och
golv skall skyddas vid transport av material i samband med byggnation.
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Ansokningsblankett for omfattande forandring av bostadsratt

Ifylld och undertecknad ansdkan lamnas i styrelsens brevlada i entrén Bengt Ekehjelmsgatan 11

1. Bostadsrittshavare

Férnamn, efternamn Pers.nr

Adress

E-post Mobil nr.

2. Ligenhet

Bengt Ekehjelmsgatan Nr Lgh.nr Antal rum

3. Foreslagen atgird

| liagenheten 6nskar jag gora foljande andringsarbeten/atgarder som beskrivs och kompletteras med en skiss

Entreprendr - huvudsakliga arbetet Org.nr

Jag har kontrollerat att entreprendr har F-skatt, giltig ansvarsforsakring samt de certifieringar som | Jao Nej o
fordras for det arbete som planeras
4. Forandring av bostadsritt
Nedtagning eller haltagning i vaggar/konstruktion Jao Nej o
- Vaggar/konstruktion ar barande Jao Nej o
- Utlatande fran konstruktor har inhamtats (bilaggs anstkan) Jao Nej o
- Godkand bygglovsansokan (bildggs anstkan) Jao Nej o
Forandring av planlésning Jao Nej o
Inverkan pa fast elinstallation Jao Nej o
Inverkan pa ventilation Jao Nej o
Inverkan pa varme Jao Nej O
Forandring av vatten- och avloppsledningar Jao Nej o
Badrumsrenovering Jao Nej O
Koksrenovering Jao Nej O
El eller vatten/varme behover stangas av centralt i fastigheten Jao Nej o
Ingrepp pa kakelugnar Jao Nej o
Annan omfattande forandring (kompletterande information) — beskriv nedan Jao Nej o
Bygganmalan och skiss bifogas | Jao | Nej o

Kvalitetsansvarig person och féretag

Org.nr
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5. Underskrift och forsikran

Harmed forsdkras att arbetet kommer att utforas pa ett fackmannamassigt satt och i enlighet med géllande lagar
och forordningar. Stérande arbeten kommer endast att ske vardagar mellan 08:00- 17.00. Vid ingrepp i vatrum
och/eller barande vaggar/konstruktion och/eller avlopp, viarme, vatten, ventilation, el ombesdérjes protokollférda
besiktningar av en auktoriserad besiktningsman enligt beslut.

Ort & datum Bostadsrattshavarens underskrift
6. Beslut*
Ansokan OBeviljad den DAvslagen den

Kommentar till beviljad ansdkan

Beslut om krav pa besiktning och inlamnande av intyg

Skal till avslag

Ort & datum Foreningens underskrifter

*Beslut dr endast giltigt for angiven bostadsrattshavare samt férutsatter paborjat arbete inom 3 manader.
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